TITRE | DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN -

Le présent réglement s'applique a la totalité dutdére de la commune deROSIERS SUR
LOIRE

Il fixe, en application des articles R 123.21 et1lR3.22 du Code de I'Urbanisme, les regles
d'aménagement et les modes d'occupation des swdatazones définies a l'article 4 ci-aprés.

ARTICLE 2 - ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET

- Les cl6tures (articles L 441.1 et suivants du€dd I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemanis lds espaces boisés classés (articles L 130.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivantCadde de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 315.1 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiotiethwironnement (loi du 19 juillet 1976) , y conples
carriéres (loi du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées, lesneila camping et de caravaning, les parcs résident
de loisirs (articles R 443.1 et suivants du cogléldrbanisme).

- Les installations et travaux divers, parcs diations, aires de jeux et de sports, aires de
stationnement, dépbts de véhicules, garages dfdlete caravanes, affouillements et exhaussemeuntsod
(articles R 442.1 et suivants du Code de I'Urbraa)s

- Les démolitions (articles L 430.1 et suivantsGhde de I'Urbanisme).

ARTICLE 3 —SPORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A T'OCCUPATION DU
SOL -

1) Sont et demeurent applicables au territoire cowrt par le Plan
d Occupation des Sols, Tes arficles suivants du Cedle TUrbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.9 - "L'autorité compétente" peut surseoir a statlemns les conditions définies a l'article L
111.8 dés la date d'ouverture de l'enquéte pré&akabh déclaration d'utilité publique d'une opémtisur les
demandes d'autorisation concernant des travaustraetions ou installations a réaliser sur desabesr devant
étre compris dans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou detaliations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécd8dravaux publics, le sursis a statuer peutdiposé, dans
des conditions définies a l'article L 111.8 dés lgue la mise en étude d'un projet de travaux gaibliété prise
en considération par "l'autorité compétente” etlgaderrains affectés par ce projet ont été dédisni

"L'autorité compétente” peut surseoir a statuensdas mémes conditions, sur les demandes d'aattoris
concernant des travaux, constructions ou installatsusceptibles de compromettre ou de rendreopl@use
la réalisation d'une opération d'aménagement qiégrise en considération par le Conseil Municqalpar
l'organe délibérant de I'établissement public depéoation intercommunale compétent, ou, dans iengére des
opérations d'intérét national, par le représerttantEtat dans le département.



La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de I'établissement public de coopératio
intercommunale, ou l'arrété de l'autorité admiaisie qui prend en considération le projet d'aménamt
délimite les terrains concernés".

"Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quacteldécidant la prise en considération a étéigalviant le
dépobt de la demande d'autorisation. La décisigoride en considération cesse de produire effeasis un délai
de dix ans a compter de son entrée en vigueugclgion des travaux publics ou la réalisation dpéltation
d'aménagement n'a pas été engagée".

ARTICLE L 421.4 - Dés la publication de l'acte déclarant d'utilgéblique une opération, le permis de
construire peut étre refusé pour les travaux owdesstructions a réaliser sur les terrains devaet @mpris
dans l'opération.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le Permis de construire peut étre refusé ouendtcordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgaa situation ou leurs dimensions sont de naturgorter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigueen est de méme si les constructions projetéas,lgur
implantation & proximité d’autres installationsyie caractéristiques ou leur situation , sont dereaa porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

ARTICLE R 111.3.2-Le permis de construire peut étre refusé ouren'@ccordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lesitoations sont de nature, par leur localisatioop@promettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site@uesbtiges archéologiques.

ARTICLE R 111.4 - Le permis de construire peut étre refusé surteleains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditégmndant a I'importance ou a la destination derfeuble ou

de l'ensemble d'immeubles envisagé et notammefdsscaractéristiques de ces voies rendent diffiale
circulation ou l'utilisation des engins de luttette 'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présemerisque pour la sécurité des usagers des patggjues ou
pour celle des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenapmoient, de la position de ces acces, de leur aoafign ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étresidnnée :

1) a la réalisation d'installations propres a amsig stationnement hors des voies publiques ébicwies
correspondant aux besoins de l'immeuble & construir

2) a la réalisation des voies privées ou de toureslaménagements particuliers nécessaires aactedps
conditions de sécurité mentionnées au deuxieméabi-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuli@ité dans l'intérét de la sécurité. En pali@ulorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coct8bns peuvent n'étre autorisées que sous résgrvd'acces
soit établi sur la voie ou la géne pour la cirdolasera la moindre.

ARTICLE R 111.14.2 - Le permis de construire est délivré dans legesdes préoccupations d'environnement
définies a l'article ler de la loi n° 76.629 dujdilet 1976 relative a la protection de la nature.

Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'oagenvde prescriptions spéciales, si les constnstipar leur
situation, leur destination ou leurs dimensiong)tste nature a avoir des conséquences dommageqailes
l'environnement.

ARTICLE R 111.15- Le permis de construire peut étre refusé ouren'@ccordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsqua, lpur importance, leur situation et leur affdotat des
constructions contrarieraient Il'action d'aménagentn territoire et d'urbanisme telle qu'elle résuttes
dispositions d'un Schéma Directeur intéressaradggtomérations nouvelles approuvé avant le lertdetd983
ou, postérieurement a cette date, dans les consliicévues au b du deuxiéme alinéa de l'articl2ZR2P.




ARTICLE R 111.21 - Le permis de construire peut étre refusé ouren'@ccordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lesirantions par leur situation, leur architectuesirs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvragedifieréou a modifier, sont de nature a porter atteiau
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, ailes, aux paysages naturels ou urbains, ains lgu'
conservation des perspectives monumentales.

2 - LES SECTEURS REMEMBRES SONT SOUMIS AUX DISPOSITONS DE
L'ARTICLE L 123-17 DU CODE RURAL POUR TOUTE DIVISIO N
PARCELLAIRE

3 - LES LOIS SUIVANTES SONT APPLICABLES NONOBSTANT LES
DISPOSITIONS DU POS:

- Loi validée du 27 Septembre 1941 ( titre Il artcle 14 ) relative aux découvertes
archéologiques fortuites

- Loi n° 80 .532 du 15 Juillet 1980 ( article 2 )elative a la protection des collections
publiques contre les actes de malveillance

- Loi sur I'eau N° 92-3 du 3 Janvier 1992

- Loi sur le bruit N° 92-1.444 du 31 Décembre 1992

- Loi sur la protection et mise en valeur des Paygas N° 93-24 du 8 Janvier 1993

- Loi sur le Renforcement de la protection de I'envonnement N° 95.101 du 2 Février
1995.

- Loi sur I'air N° 96- 1.236 du 30 Décembre 1996

4 - RESTENT APPLICABLES LES SERVITUDES D'UTILITE PU BLIQUE
AFFECTANT L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL DONT UNE
LISTE EST JOINTE EN ANNEXE DU DOCUMENT.

Le Plan d'Occupation des Sols s'applique sansdicgjules prescriptions prises au titre des légisiat
spécifiqgues concernant les servitudes d'utilitéligub affectant I'occupation ou I'utilisation dwsesol, du sol et
du sur-sol. (Ces servitudes d'utilité publique simgliqguées sur un document graphique joint en amrdhx
présent dossier).

Parmi ces servitudes d'utilité publique, le plan deprévention des risques naturels prévisibles
inondations arrété le 29/11/2000 par le Préfet de dne et Loire comprend des dispositions généralesiig
méritent un éclairage particulier :

Dans toute la zone inondable, a I'exception degtra d’entretien de la Loire et de ses cours d’eaux
(boires...), en vue de ne pas aggraver les risqueteawe pas en provoquer de nouveaux et d’assursr lai
sécurité des personnes et des biens :

 Aucun ouvrage, remblaiement ou endiguement nougeane serait pas justifié par la protection des
lieux fortement urbanisés ne pourra étre réalisdadon a ne pas aggraver les risques en amomt aved
Toutefois, la réalisation des travaux d'infrastuoes publiques, leurs équipements et les remblaitsme
indispensables, y compris leur entretien peuvertadmis a condition
- que leurs fonctions rendent impossible toute temud'implantation en dehors des zones
inondables;
- que le parti retenu, parmi les différentes sohsi techniques envisageables, soit le meilleur
compromis entre les intéréts hydrauliques, éconoesgt environnementaus;
- que toutes les mesures soient prises pour nagaver les risques et les effets des crues en
particulier pour éviter des implantations danszieses d'aléas les plus forts.

Est considéré comme remblai, au sens des dispositsoci-dessus, toute masse de matiere rapportée
pour élever un terrain ou combler un creux, a I'exeption des mouvements de terre destinés :
- soit a rattraper le terrain naturel autour d’'une construction, dont le premier niveau de
plancher est réalisé au-dessus de celui-ci, afin ei assurer une meilleure insertion
architecturale et paysagere et d’en faciliter I'acés (entrée, garage, ...) ;



- soit a permettre une réalisation conforme aux réegkede l'art, des acceés de proximité ou des
réseaux desservant les constructions ou opératioastorisées (tertres filtrants ....) ;

- soit a régaler un terrain avec les excédents de ter générés par les fondations de la
construction ou ses travaux connexes (branchemenfsssés, etc .) ;

- soit a niveler un terrain par un mouvement de débls-remblais pour obtenir un profil
régulier.

- soit a mettre en remblais les déblais prélevés sie terrain d’'assiette d'une opération, d'un
ameénagement ou d’'une construction autorisés dans #one.

De méme, la réalisation de travaux de mise en coit® pouvant donner lieu a confortement des
tertres existants des siéges d'exploitation agrib@dtoriquement implantés dans la zone inondablexercant
un r6le reconnu dans la gestion et I'entretienitldd fleuve, peut étre également admise dansdpea des
conditions générales décrites précédemment et dessrjptions énoncées a larticle 2.1.3 du réglenthn
PPRNPI.

« Toute opportunité pour réduire le nombre et lagthbilité des constructions déja exposées dexga ét
saisie, en recherchant des solutions pour assexeahsion de la crue et la sécurité des persatries biens.

e Pour toutes les constructions, installations ouérmagements nouveaux, des dispositions de
construction devront étre prises par le maitre wage ou le constructeur pour limiter le risqueddgradations
par les eaux et pour faciliter 'évacuation desitaaits en cas d'alerte a la crue. Les constructamsrelles de
batiments devront notamment étre aptes a réststatigrellement aux remontées de nappes et a amglation
dont le niveau serait égal aux plus hautes eaurLEs)

« Les logements nouvellement construits ou améndaés des locaux existants et compatibles avec les
regles définies au présent réglement devront cot@paon niveau habitable situé au dessus des plitehaaux
connues, aisément accessible de l'intérieur etedeéérieur (ce qui implique au minimum, I'existendaine
lucarne maconnée) en cas de crues, d'une surfac®as égale a 15 % de la surface hors ceuvre atteun
minimum de 12 m2 par logement.

« Le stockage et la fabrication de produits dangerau polluants, seront soumis a des prescriptions
particulieres tenant compte du caractére inonddiblsite d'implantation (exemple :stockage dansréeipients
étanches suffisamment lestés ou arrimés, ou steckaglessus de la cote des plus hautes eaux cotmunes
ancrage des citernes enterrées, orifices de resaghset débouchés de tuyaux d’évents au-dessascotel des
plus hautes eaux connues, etc.). Les activitésallesventreposant ou fabriquant des produits dgpedevront
slimplanter dans les zones les moins exposées lsorsres zones inondables.

ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan d'Occupation @&ms (P.O.S.) est divisé en zones urbaines (U)
équipées ou en voie d'équipement et en zones tlatioel non équipées (N).

1° Zones urbaines Ces zones, auxquelles s'appliquent les dispaositiles différents chapitres du titre 11
du présent reglement sont :

- la zone centrale d'habitat repérée par l'indige U

- la zone d'extension récente ( habitat surtoutllpanaire ) repérée par l'indice UB

- la zone d'équipements de sports et de loisepérée par I'indice UE

- la zone d'activités , repérée par l'indice UY.

2° Zones naturelles Ces zones, auxquelles s'appliquent les disposities différents chapitres du titre 11l
du présent reglement sont :
- la zone d'urbanisation future , repérée paritmdNA. Elle comprend un secteur NAb, un secteur
NAc et un secteur NAe .
- la zone naturelle non protégée , repérée paidénNB
- la zone protégée pour les richesses économiqueslat du sous sol , repérée par l'indice NC .




- la zone protégée pour les sites et paysageggeepér l'indice ND.

En raison des risques d’'inondation, il y a 4 zoned'aléa repérées par les chiffres “1 ",
27, “3%et"“4”
- zone d'aléa faible : “ 1 " : Profondeur de subsi@n possible inférieure a 1 m avec une vitesse de
courant nulle a faible.
- zone d'aléa moyen : “2 " : Profondeur de submegrpossible comprise entre 1 et 2 m avec une
vitesse de courant nulle a faible ou inférieurera 4vec une vitesse de courant nulle a forte.
- zone d'aléa fort: “ 3" : Profondeur de submenspossible supérieure a 2 m avec une vitesse de
courant nulle a faible ou comprise entre 1 et Zrataine vitesse de courant moyenne a forte.
- zone d’'aléa tres fort : “ 4 " : Profondeur de swdrsion possible supérieure a 2 m avec une vitisse
courant moyenne a forte, Zones de danger partic@@eal d'un déversoir et débouchés
d’'ouvrages).

Le Plan peut également comporter des emplacemés&ves aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces \arxquels s'appliquent les dispositions des asticl123.9 et R
123.32 du Code de I'Urbanisme, qui font l'objetnd'diste en annexe et sont repérés sur les docament
graphiques par des croisillons inclinés.

En outre les documents graphiques peuvent complaseterrains classés comme espaces boisés a
conserver a protéger ou a créer, auxquels s'agplides dispositions spéciales visées aux article30.1 & 6 du
Code de I'Urbanisme, rappelées, s'il y a liewaréidle 13 de chaque chapitre. La représentati@phique en est
un quadrillage semé de ronds.

ARTICLE 5 - ADAPTATIONS MINEURES -

Des adaptations mineures rendues nécessaires patule du sol, la configuration des parcelleseou
caractere des constructions avoisinantes dérogdapplication stricte d'une des regles 3 a K3tides Il et |l
du présent reglement pourront étre autorisées tengonditions prévues a larticle L 123.1 du Calde
I'Urbanisme.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confaameregles édictées par le réeglement applicalde a
zone dans laquelle il se trouve, le permis de tcoins ne peut étre accordé que pour des travaurmupour
objet d'améliorer la conformité de I'immeuble alesgites régles ou qui sont sans effet sensildardégard.

Les dérogations sont strictement interdites (aticll23.1 du Code de I'Urbanisme).



